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WELKOM

ESTAFETTEWONEN is in 2022 in opdracht van het Ministerie van Binnenlandse Zaken en Gemeente Amsterdam tot stand gekomen. 

INIATIEFNEMERS 

• Maarten van Poelgeest – Andersson Elffers Felix

• Rutger Oolbekkink 

• Karin Kuipers – Noordereng Groep

• Martijn Rengelink

• Marc Ketelaar - Huischmeesters

• Gerben Kuipers - Noordereng Groep



BELOFTE

Dit is het aanbod. Een totaalconcept.

U levert een “voetbalveld”.

12 tot 15 maanden later staan er 200-400 bedden voor 

spoedzoekers in een natuurinclusief gebouw.

En het kost u niets.



UITGANGSPUNTEN



DE KERN

• Permanent flexibel woongebouw: meer comfort, hogere kwaliteit

• 4.000 plekken per maand voor een mix van doelgroepen

• Relatief goedkoop met hoge maatschappelijke meerwaarde

• Duurzame houtbouw met hoge ruimtelijke kwaliteit

• Natuurlijke doorloop: georganiseerde vorm van woningdelen 
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WELKOM

Van tijdelijke noodoplossing naar structurele capaciteit.

Wat er nu gebeurt:

• Iedereen rent zich stuk voor 1.000 opvangplekken

• Ad-hoc oplossingen zonder lange adem

Wat er nodig is:

• Structurele aanpak met schaalbare oplossing

• Flexibele schil op de woningmarkt

De potentie:

• Van losse projecten naar een opschaalbaar systeem

• Hoe meer plekken, hoe beter risico’s te spreiden
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BESTAANDE INITIATIEVEN



10

WOONDUUR 
VERSUS EXPLOITATIE



HET GEBOUW

Geef ons een “voetbalveld”,

en wij realiseren daar toekomstbestendige gebouwen in 

houtbouw.



ONZE PRINCIPES

• Modulair & losmaakbaar

• Klaar voor functiewijziging

• Architectonische kwaliteit

• Permanente standaard (Bouwbesluit)

• Toetsbaar volgens Roemer-norm

• >80% biobased materialisatie

• BENG + MPG < 0,4

• Natuurinclusief

• Hoge restwaarde

• Maatschappelijke plint: ruimte voor sport, zorg, 

ondernemerschap
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6 PERSOONS APPARTEMENT
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4 PERSOONS APPARTEMENT
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1e, 2e, 3e VERDIEPING

PER VERDIEPING 

8 appartementen = 36 slaapplaatsen

• 2x 6 personen app (12 slaapplaatsen)

• 6x 4 personen app (24 slaapplaatsen)
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BEGANE GROND - A

• 3 appartementen = 12 slaapplaatsen

• 1x 6 personen app  (6 slaapplaatsen)

• 2x 4 personen app (8 slaapplaatsen)

• 4 collectieve ruimtes

• ruimte voor community building (bibliotheek, 

sport, snackbar, ….)

Naar wens is het mogelijk om appartementen 

toe te voegen.
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BEGANE GROND - B

• 5 appartementen = 22 slaapplaatsen

• 1x 6 personen app (6 slaapplaatsen)

• 4x 4 personen app (16 slaapplaatsen)

• 2 collectieve ruimtes
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TWEE BLOKJES

• 252 slaapplaatsen

• parkeernorm 0,4 

• 71 X 120 m
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TWEE BLOKJES

• 252 slaapplaatsen

• parkeernorm 0,4 

• 75 X 120 m
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TWEE BLOKJES

• 252 slaapplaatsen

• Parkeernorm 0,4

• 90 X 120
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DRIE BLOKJES

• 378 slaapplaatsen

• parkeernorm 0,4 

• 90 X 120 m
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DRIE BLOKJES

• 378 slaapplaatsen

• Parkeernorm 0,4

• 100 X 132 (XL-versie)
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IMPRESSIES ARCHITECTUUR
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RESTWAARDE

Een nieuwe levenscyclus als reguliere woningbouw is 

eenvoudig mogelijk, dankzij de modulaire opbouw van het 

gebouw. 

Volwaardige appartementen met balkons kunnen worden 

gerealiseerd, zonder ingrijpende aanpassingen. 



6 PERSOONS APPARTEMENT

Estafette appartement  2x reguliere huur appartementen

2 pers. app 4 pers. app8 pers. app
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4 PERSOONS APPARTEMENT

Estafette appartement  1x reguliere huur appartementen

4 pers. app4 pers. app



BEHEER

Huischmeesters met een brede taakopvatting. 

Aanspreekbaar, aanwezig en verantwoordelijk voor het 

dagelijks functioneren én community building.

Woningen met de ‘magic mix’.  Een zorgvuldig 

samengestelde bewonersgroep die bijdraagt aan sociale 

samenhang en eigenaarschap



FASE 1

• Gemeentelijke voorbereidende 

procedures

• Voorbereidende onderzoeken 

(o.a. flora en fauna, archeologie, 

etc.)

spreiden

FASE 2

• Architectuur 

• SO t/m DO ontwerp 

• Welstand, omgevingsdienst, etc.

FASE 3

• Offsite (prefab) productie 

• Onsite assemblage

• 6 - 8 maanden bouwtijd

FASE 4

• Bewoners selectie

• Communicty Building

Stedenbouwkundig plan Omgevingsvergunning Realisatie Beheer

TOTAAL CONCEPT

Planvorming onder rekening en risico van de gemeente. Financiële risico’s beperkt voor de gemeente. U loopt 

misschien risico… maar als het goed gaat, kost het u niks



KANSEN

• Kansen in de combinatie met asielzoekers. Ook 

asielzoekers zijn spoedzFinanciële rugdekking door 

COA. Spoedzoekers zijn ook asielzoekers maar kan ook 

zonder, echter dan is het budget minder, binnenkort kan 

het ook vanuit het rijk 

• 5 a 10 “voetbalvelden” tegelijk maakt opschaalbaarheid 

mogelijk

• …



WIE TEKENT IN?
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